Antrag der Fraktion Griines Memmelsdorf zur Erarbeitung und dem Erlass einer Satzung der
Gemeinde Memmelsdorf iiber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und iiber die Begriinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung — FGS)

1. Grundsitzliche Uberlegungen und Begriindung zum Antrag

Neubau- und UmbaumaRBnahmen in Gemeindegebieten fiihren oft zu einem Verlust eines
vorhandenen Baumbestands und naturnaher, wertvoller Griinflaichen. Im Angesicht der sich
verscharfenden Klimakrise und des Verlustes der Artenvielfalt erscheint es uns dringend notwendig,
bereits im Rahmen der Planung von Bauvorhaben moglichst optimal begriinte Flachen zu entwerfen
bzw. zu planen.

Denn: Bauen muss und soll nicht eine unnoétige Flachenversiegelung und den Verlust von natirlichen
Lebensrdumen bedeuten. Auch bebaute Bereiche kdnnen Lebensrdaume mit einer hohen Artenvielfalt
sein. Ein artenreiches und begriintes Quartier dient allen (Natur und Menschen) und tragt zu einem
glinstigen (in Zeiten des Klimawandels besonders wichtigen) Mikroklima bei.

Dementsprechend wird in der BayBO die Fragestellung prinzipiell erfasst und mit der Mdéglichkeit
einer gemeindlichen Satzung verbunden:

Art. 7 Abs. 1 Satz 1 und 2: ,,Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen”

Art. 81 Abs.1 Satz 5: ,,Die Gemeinden kdnnen durch Satzung im eigenen Wirkungskreis ortliche
Bauvorschriften erlassen ...

Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke ...“.

Das Ziel einer Freiflachengestaltungssatzung ist die Sicherstellung und Forderung einer
groRRtmoglichen Durchgriinung und naturnahen Gestaltung von Baugrundstiicken.

Dazu gibt es bereits einige gelungene Beispiele in verschiedenen Kommunen. So wurden
Freiflachengestaltungssatzungen erlassen in Vaterstetten, PeiRenberg, Regensburg und Erlangen.

Eine Freiflachengestaltungssatzung erscheint uns auch fir Memmelsdorf eine wichtige und
konstruktive Lésung, denn

- Memmelsdorf weist viele in die Jahre gekommene Bebauungsplane auf, in denen die Entwicklungen
und Herausforderungen der letzten Jahrzehnte und Jahre nicht aufgenommen sind

- es gibt ein zunehmende Bautatigkeit im unbeplanten Innenbereich, die einer sinnvollen
Innenverdichtung dienen soll

- es ist auch im Zusammenhang mit neuen Bauprojekten eine zunehmende Anlage von
Schottergarten in Ganze oder Teilen festzustellen, die eindeutig negative Auswirkungen auf
natiirliche Lebensraume und das Mikroklima haben.



Die geplante Freiflachengestaltungssatzung fiir die Gemeinde Memmelsdorf soll folgende
Grundsatze beinhalten und regeln:

- Sie soll im gesamten Gemeindegebiet fiir die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und
flr die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen gelten

- Sie ist auf Vorhaben zukinftig und dauerhaft anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der Satzung
ein Bauantrag oder ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage
der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt.

Dies bedeutet konkret: Sie ist anzuwenden auf

- Neubauten

- Erweiterungen, Umbauten oder die Umnutzung vorhandener baulicher Anlagen, sofern dadurch in
die bestehende Freiflache eingegriffen wird (damit sind z.B. der Einbau von Dachgauben oder der
Ausbau von Dachgeschossen ausgenommen, sofern keine erheblichen Eingriffe in die Freiflache
erfolgen, z.B. durch eine Erhéhung der Stellplatze)

- Zum Vollzug der Satzung ist mit dem Bauplan ein aussagekraftiger Freiflachenplan vorzulegen

- Sie gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen
nach dem BauGB (detaillierte) Sonderregelungen getroffen werden

- Die Belange des Naturschutzes, des Brandschutzes und des Denkmalschutzes bleiben von ihr
unberihrt.

2. Aufgrund dieser Uberlegungen und vorgetragenen Griinde stellen wir folgenden Antrag:

* Die Verwaltung wird beauftragt, unter Beriicksichtigung der genannten Inhalte und unter
Einbezug des Bau-, Umwelt- und Verkehrsauschusses eine Freiflaichengestaltungssatzung
zu erarbeiten und dem Gemeinderat in einer der nachsten Sitzungen zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.

* Diese Satzung soll fiir das gesamte Gemeindegebiet der unbebauten Flachen bebauter
Grundstiicke und fiir die Begriinung baulicher Anlagen gelten.



