Satzung der Gemeinde Memmelsdorf Uber die
Gestaltung und Ausstattung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlcke und Uber die
Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung — FGS)



Wozu eine FGS?

* Neubau- und Umbaumallinahmen im Gemeindebereich fihren oft zu
einem Verlust von Baumbestand und Grinflachen.
=>z.B. Modeerscheinung ,Schottergarten®

* Im Angesicht der sich verscharfenden Klimakrise und des Verlustes
der Artenvielfalt ist es notwendiger denn je, bereits bei der Planung

von Bauvorhaben optimal begrinte Flachen zu entwerfen.

* Ziel: Sicherstellung und Forderung einer groRtmaoglichen

Durchgrinung und Gestaltung von Baugrundstiicken.



Impulsgeber:

e Art.7 Abs. 1 Nr. 2 BayBo:
=>Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht andere Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung entgegenstehen
e Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 und BayBo:
=> die Gemeinden kdnnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften
erlassen...zur Begriinung von Gebauden....uber die Gestaltung und
Bepflanzungen der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke...




Impulsgeber:

e 2019 Versohnungsgesetz unterstreicht den Wunsch nach mehr Natur
und Artenschutz in Bayern (Anteil Memmelsdorf 21,2%)

* Klima-Report Bayern 2021 des StmUV
Aktuell liegt die absolute Temperaturerhohung aus den Daten des
Deutschen Wetterdienstes (DWD) flachenreprasentativ flir Bayern
fur den Zeitraum von 1881 bis 2020 bei +1,5 Grad. (bzw. +1,9 Grad
seit 1950 nach Thomas Foken)

—> Mehr Hitzetage und Tropennachte, mehr Verdunstung, langere und
intensivere Trockenperioden, intensivere Starkregenereignisse

* Klimaanpassungskonzept - Stadt und Landkreis Bamberg




Impulsgeber:

* 2020 ,Werkzeugkasten Artenvielfalt” des Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr
=> “Bauen muss nicht gleich Fldchenversiegelung und Verlust von
natlirlichen Lebensrdumen bedeuten. Auch bebaute Bereiche kénnen
Lebensrdume mit hoher Artenvielfalt sein. Ein artenreiches und begrtintes
Quartier dient allen und verbessert das Mikroklima“

Beispiele aus der Praxis:

* Immer mehr Stadte und Kommunen implementieren in den
vergangenen Jahren Freiflachengestaltungssatzungen wie
Vaterstetten, Peillenberg, Seukendorf, Regensburg und Erlangen




FGS in Memmelsdorf —warum?

* Sehr viele in die Jahre gekommene Bebauungsplane, in denen die
Entwicklungen und Herausforderungen der letzten Jahrzehnte und
Jahre nicht aufgenommen sind

* Hohe Bautatigkeit, auch im unbeplanten Innenbereich im Rahmen
einer sinnvollen Innenverdichtung

* Zunehmende Anlage von Schottergarten als Ganzes oder in Teilen

* Grune Gestaltung von Freiflachen fir ein gesundes Mikroklima und
als artenfreundlicher Lebensraum



Geplanter Geltungs- und Anwendungsbereich

* Im gesamten Gemeindegebiet flir die unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke und fur die aulRere Gestaltung baulicher
Anlagen.

* Auf Vorhaben zukinftig und dauerhaft anzuwenden, fiir die nach
Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein die baurechtliche
Prifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt.
(Bestandsschutz)



Geplanter Geltungs- und Anwendungsbereich

e Zum Vollzug der Satzung ist mit dem Bauplan ein aussagekraftiger
Freiflachenplan vorzulegen.

* Sie gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach
dem BauGB Sonderregelungen getroffen werden.

* Die Belange des Naturschutzes, des Brandschutzes und des
Denkmalschutzes bleiben unberuthrt



Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke:

=> sind unter Bericksichtigung vorhandener Gehdlzbestande
vollstandig zu begrinen und mit Strauchern und Baumen zu be-
pflanzen (standortgerechte, heimische u. klimaangepasste Gehdlze)
z.B. pro 250 m? unbebauter Flache mind. 1 Laubbaum einer best.
Wuchsordnung

analog: Bebauungsplan Meedensdorf-Ost, dieser enthalt bereits klare
Vorgaben zu heimischen Hecken- und Geholzanpflanzungen sowie

Baumanpflanzungen



Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Nicht zulassig sind Schottergarten
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Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Zuwege und Zufahrten sollten auf ein Mindestmald beschrankt sein.

Soweit Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit es zulassen,
sind sie mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

analog: BPlan Meedensdorf Ost (teil-)versickerungsfahige Bauweise
auf Zufahrten, Fullwegen, Stellplatzflachen sowie analog §4 der
Stellplatzordnung fur die Gemeinde Memmelsdorf



Sinnvolle und mogliche Inhalte:

* Die Decken von Tiefgaragen auferhalb von Gebauden, Terrassen und

Zufahrten und Zuwegungen sind mind. 0,80 m mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu uberdecken.

* Bei Pflanzung von Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer
Flache von mindestens 12 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von
mindestens 0,9 m bei kleinkronigen bzw. mindestens 1,2 m bei
mittelkronigen Baumen vorzusehen.



Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Gestaltung von Flachdachern:
GrolRe Potenziale als Lebensraum und Trittstein im Biotopverbund,
Klimaschutz durch thermische Isolation sowie Reinigung von Luft und
Wasser

 Flachdacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 15 m?
sowie Hauptgebdude ab 50 m? sind zu begriinen (durchwurzelbare
10 cm Mindestgesamtschichtdecke (kostenglinstig, pflegeleicht)
analog: BPlan Meedensdorf-Ost



Sinnvolle und mogliche Inhalte:




Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Gestaltung von Fassaden:

Vertikale Begrinungen kihlen das Gebaude durch Verdunstung und
Verschattung, die Blatter wirken als Staubfilter und verbessern die
Luftqualitat

—> Fensterlose Fassadenabschnitte ab 3 m Breite, Garagenfassaden,
Carports, Nebenanlagen und Industrie- und Gewerbeflachen sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen



Sinnvolle und mogliche Inhalte:
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Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Einfriedungen

* Einfriedungen sollen dem Ortsbild-Charakter entsprechen.
Winschenswert sind Einfriedungen in Form von Geholzpflanzungen
(z. B. Hecken) oder offenen Zaunen, auf Gabionen sowie grof3flachige
Kunststoffwande oder Zaune mit Kunststoffgeflecht ist zu verzichten.
Zaune sollen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Die Sockel
der Zaune durfen eine Hohe von bis zu 20 cm haben. Einfriedungen
zwischen den Grundsttcken sind moglichst sockellos auszufihren um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten

* Die Regelungen gelten nicht in Gewerbe- und Industriegebieten und
nicht fir Terrassentrennwande.



Sinnvolle und mogliche Inhalte:
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Sinnvolle und mogliche Inhalte:

e Freiflachen fir Kinderspielplatze:

Sind mit Strauchern einzugrinen und ab einer GroRe von mehr als
120 m? zu durchgriinen.

Geeignete, standortgerechte und klimaangepasste Baume sind zu
pflanzen.



Abweichungen:

 Abweichungen:

FUr die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser
Satzung gilt Art. 63 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen
Fassung.



Beschlussformulierung:

* Die Verwaltung wird beauftragt, unter Beriicksichtigung der
genannten Inhalte und unter Einbezug des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsauschusses eine Freiflachengestaltungssatzung zu
erarbeiten und dem Gemeinderat in einer der nachsten Sitzungen
zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

* Diese Satzung soll fiir das gesamte Gemeindegebiet der unbebauten

Flachen bebauter Grundstiicke und fiir die Begriinung baulicher
Anlagen gelten.



Bsp. eines Freiflachengestaltungsplans (auf Nachfrage
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